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1 
คู่มือการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ 

 

ชื่องาน   งานจัดเก็บและพัฒนารายได้ 
 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษี คือ ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  

ที่ดิน” หมายความว่า พื้นดิน พละให้หมายความรวมถึงพื้นที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ ำด้วย (แม่น้ำ และ
ทะเล ไม่ถือเป็นที่ดินตามพระราชบัญญัตินี้)  

ที่ดินที่ต้องเสียภาษี ได้แก่  
(๑) ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจองที่ตราว่า  ได้ทำ

ประโยชน์นส.๓, นส.๓ก และนส.๓ข  
(๒) ที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่อยู่ในความครอบครอง หรือ นิติบุคคล 

เช่น สปก.4 และท่ีดินอันเป็นทรัพย์สินของรัฐซึ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือทำประโยชน์ ฯลฯ เป็นต้น 
สิ่งปลูกสร้าง” หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนที่บุคคลอาจเข้าอยู่ อาศัย 

ใช้สอยได้ หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และให้หมายความ รวมถึง
อาคารชุด ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้ว หรือแพที่บุคคลที่  มีไว้
เพ่ือหาผลประโยชน์ด้วย  

นิยามคำว่าสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้มีเจตนารมณ์ที่ต่างออกไปจากนิยามของคำว่า “โรงเรือน
หรือสิ่งปลูกสร้าง อย่างอ่ืนตามพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนพละที่ดิน พุทธศักราช 2475 ดังนั้น การพิจารณา
ว่าอะไรเป็นสิ่งปลูกสร้างจึง ไม่พิจารณารวมถึงเครื่องจักรซึ่งเป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่อย่างใด  

กรณีสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จ และยังไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ไม่ถือเป็น      
สิ่งปลูกสร้างที่ต้องเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้ 

 

ระยะเวลาที่ใช้ในการปฏิบัติงาน 
- ภายในระยะเวลาตามที่ อปท.กำหนด ขึ้นอยู่กับพ้ืนที่นั้น ๆ 
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6 
ทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นภาษี 

พระราชบัญญัติภาษีที่ดินพละสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ได้กำหนดรายละเอียดของทรัพย์สินที่ได้รับ
ยกเว้น ไม่ต้องเสียภาษีท่ีดินพละสิ่งปลูกสร้างไว้ในมาตรา 8 ดังนี้  

1. ทรัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐในกิจการหรือ 
สาธารณะที่ มิได้ใช้หาผลประโยชน์  

2. ทรัพย์สินที่เป็นที่ทำการองค์การสหประชาชาติ  
3. ทรัพย์สินที่เป็นที่ทำการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ  
4. ทรัพย์สินของสภากาชาดไทย  
5. ทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพื่อการประกอบศาสนกิจหรือกิจการ

สาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นอยู่ของพระสงฆ์  
6. ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะที่มิได้รับประโยชน์ตอบแทน  
7. ทรัพย์สินที ่เป็นของมูลนิธ ิหรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศลตามที ่กระทรวงรัฐมนตรีว่า

กระทรวงการคลัง ประกาศกำหนด เฉพาะที่มิได้มิได้ใช้หาผลประโยชน์  
8. ทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ตาม

หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขท่ีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศกำหนด  
9. ทรัพย์ส่วนกลางที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกันสำหรับเจ้าของร่วมตามกฎหมาย  
10. ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน  
11. ที่ดินอันเป็นพื้นที่สาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย  
12. ทรัพย์สินอื่นตามที่กำหนดในกฎกระทรวง เช่นทรัพย์สินพระมหากษัตริย์เฉพาะที่ไม่ได้ใช้หา

ผลประโยชน์  
ฐานภาษี  

มูลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง โดยการคำนวณมูลค่าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเป็นไปตามราคา 
ประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิพละนิติกรรมตาม ประมวล  
กฎหมายที่ดิน ที่คณะอนุกรรมการประจำจังหวัดกำหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกำหนดราคา 
ประเมินทุนทรัพย ์ 

ราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นห้องชุด  
ราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม  
ประมวลกฎหมายที่ดินที่คณะอนุกรรมการประจำจังหวัดกำหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกำหนด 
ราคาประเมินทุนทรัพย์และบัญชีที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์หรือสำนักงาน 
 

ผู้มีหน้าที่ท่ีต้องเสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
1.บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง  
2.ผู้ครอบครองหรือทำประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ ไม่ว่าจะเป็นการเข้า

ไปทำประโยชน์หรือครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่  
3.ผู้มีหน้าที่ชำระภาษีแทน ได้แก่  
(1) ผู้จัดการมรดกหรือทายาท ในกรณีผู้เสียภาษีถึงแก่ความตาย  
(2) ผู้จัดการทรัพย์สิน กรณีท่ีผู้เสียภาษีเป็นผู้ไม่อยู่ตามประมวลกฎหมายแพ่งว่าด้วยสาบสูญ  
(3) ผู้แทนโดยชอบธรรม ผู้อนุบาลหรือผู้พิทักษ์ ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นคนไร้ความสามารถ หรือคน  

เสมือนไร้ความสามารถ 



7  
(4) ผู ้แทนของนิติบุคคล ในกรณีที ่ผ ู ้เส ียภาษีเป็นนิติบุคคลทั ้งนี ้จะต้องมีหนังสือมอบอ ำนาจ            

เป็นหลักฐาน มาแสดงต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเพ่ือเก็บไว้เป็นหลักฐานด้วย  
(5) ผู้ชำระบัญชี ในกรณีที่ผู้เสียภาษีเป็นนิติบุคคลเลิกกันโดยมีการชำระ  
(6) เจ้าของรวมคนใดคนหนึ่ง ในกรณีที่ทรัพย์สินที่ต้องเสียภาษีเป็นของบุคคลหลายคนรวมกัน  
4.กรณีที่ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินนั้นเป็นของต่างเจ้าของกันให้เจ้าของที่ดินและเจ้าของสิ่งปลูก

สร้างนั้น เป็นผู้เสียภาษี 
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10 
ขั้นตอนการปฏิบัติงาน 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



11 
ภาษีป้าย 

 

ป้ายที่ต้องเสียภาษี ได้แก่ ป้ายแสดงชื่อ ยี่ห้อ หรือเครื่องหมายที่ใช้ในการประกอบการค้าหรือประกอบ
กิจการ อ่ืนเพ่ือหารายได้ไม่ว่าจะแสดง หรือโฆษณาไว้ที่วัตถุใด ๆ ด้วยอักษร ภาพ หรือ เครื่องหมายที่เขียน
แกะสลัก จารึก หรือทำให้ปรากฏด้วยวิธีใด ๆ  

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้าย  
1. เจ้าของป้าย  
2. ในกรณีที่ไม่มีผู้อื่นยื่นแบบแสดงรายการภาษี หรือเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ไม่อาจ หาตัวเจ้าของป้าย

นั้นได้ให้ถือว่าผู้ครอบครองป้ายนั้นเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีป้าย ถ้าไม่อาจหาตัวผู้ครอบครองป้าย นั้นได้ให้ถือว่า
เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารหรือที่ดินที่ป้ายนั้นติดตั้งหรือแสดงอยู่เป็นผู้มีหน้าที่เสีย ภาษีป้าย ตามลำดับ  

ระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีป้าย  
1. เจ้าของป้ายที่มีหน้าที่เสียภาษีป้ายต้องยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย ภายในเดือนมีนาคมของทุกปี  
2. ในกรณีที่ติดตั้งหรือแสดงป้ายภายหลังเดือนมีนาคมหรือติดตั้งหรือแสดงป้ายใหม่แทนป้ายเดิม หรือ 

เปลี่ยนแปลงแก้ไขป้ายอันเป็นเหตุให้ต้องเสียภาษีป้ายเพิ่มข้ึน ให้เจ้าของป้ายยื่นแบบแสดงรายการภาษีป้าย 
ภายใน 15 วัน นับแต่วันติดตัง้หรือแสดงป้าย หรือนับแต่วันเปลี่ยนแปลงแก้ไขแล้วแต่กรณี  

การคำนวณพ้ืนที่ป้าย อัตราค่าภาษีป้าย และการคำนวณภาษีป้าย  
1. ป้ายที่มีขอบเขตกำหนดได้  
2. ป้ายที่ไม่มีขอบเขตกำหนดได้  
3. คำนวณพ้ืนที่เป็นตารางเซนติเมตร 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



12 
ขั้นตอนการชำระภาษีป้าย  
1. ขั้นตอนการเสียภาษีป้าย ป้ายเดิม (กรณีปกติ)  

1.1 เอกสารที่ต้องใช้ในการติดต่อ  
- ใบเสร็จรับเงินของปีที่ผ่านมา  
- สำเนาบัตรประจ้าตัวประชาชน  
- ทะเบียนพาณิชย์ หรือหนังสือรับรองการจดทะเบียน  
- แผนที่ตั้งพอสังเขป  
- หนังสือมอบอำนาจ (กรณีไม่สามารถมาติดต่อด้วยตนเอง)  
1.2 ขั้นตอนการให้บริการ  
- ยื่นแบบประเมินภาษี  
- ตรวจสอบเอกสารเพ่ือประเมินภาษี  
- ออกใบเสร็จรับเงิน  

2. ขั้นตอนการเสียภาษีป้าย ป้ายเดิม (กรณีเอกสารไม่ชัดเจนครบถ้วน)  
2.1 เอกสารที่ต้องใช้การติดต่อ  
- สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน  
- สำเนาทะเบียนบ้าน 
- ทะเบียนพาณิชย์ หรือหนังสือรับรองการจดทะเบียน  
- แผนที่ตั้งพอสังเขป  
- หนังสือมอบอำนาจ (กรณีไม่สามารถมาติดต่อด้วยตนเอง) 

3. ขัน้ตอนการเสียภาษีป้าย ป้ายใหม่  
3.1 เอกสารที่ต้องใช้การติดต่อ  
- สำเนาบัตรประจ้าตัวประชาชน  
– สำเนาทะเบียนบ้าน  
- ทะเบียนพาณิชย์ หรือหนังสือรับรองการจดทะเบียน  
- แผนที่ตั้งพอสังเขป  
- หนังสือมอบอำนาจ (กรณีไม่สามารถมาติดต่อด้วยตนเอง)  
3.2 ขั้นตอนการให้บริการ  
- ยื่นแบบประเมินภาษี  
- ตรวจสอบ  
- ขอเอกสารหลักฐานเพิ่มเติม ออกสำรวจตรวจสอบป้าย  
- คำนวณค่าภาษี แจ้งให้ผู้ยื่นเสียภาษีทราบ  
- ออกใบเสร็จรับเงิน 

 

ระยะเวลาดำเนินการ  
- โดยประมาณ 1 วันทำการ 
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